Wohn-und Geschéaftshaus in Waldenbuch
71111 Waldenbuch, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: DI - 23113

Dogan
Immobilien
info@immo-dogan.com

Wohnflache ca.: 124,30 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 759.000 EUR
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Wohn-und Geschaftshaus in Waldenbuch

Objekt ID DI - 23113

Objekttypen Haus, Mehrfamilienhaus
Adresse 71111 Waldenbuch

Baden-Wirttemberg

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 124,30 m2

Nutzflache ca. 54,65 m2

Grundstick ca. 139 m2

Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1956

Zustand gepflegt

Ausstattung Standard

Status vermietet

Verfugbar ab nach Vereinbarung
Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Einbauktiche
Provisionspflichtig Ja

Kéauferprovision 3,57% inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis 759.000 EUR
Dogan Immobilien support@immo-dogan.com Tel. +49 7461 14 07 861
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Objektbeschreibung
Wohn- und Geschaftshaus im Herzen von Waldenbuch.

Wir freuen uns, Ilhnen ein Wohn- und Geschéftshaus in Waldenbuch anbieten zu kénnen.

Das Haus wurde im Jahr 1956 erbaut und wurde kirzlich umfassend saniert, um den modernen
Standards zu entsprechen. Es befindet sich in einer sehr guten Lage in Waldenbuch und ist vollstandig
vermietet, was eine hervorragende Investitionsmdglichkeit darstellt.

Das Wohn- und Geschaftshaus verflugt Uber zwei gerdumige Wohnungen im Obergeschoss sowie einen
Laden im Erdgeschoss. Die Wohnungen sind modern und stilvoll eingerichtet und bieten viel Platz fur
Komfort und Entspannung. Der Laden im Erdgeschoss ist ebenfalls modern und ansprechend gestaltet
und bietet eine hervorragende Gelegenheit flr ein Geschatft.

Das Haus ist vollstandig vermietet und bietet sehr gute Mieteinnahmen. Es ist eine hervorragende
Investitionsmoglichkeit in einer sehr guten Lage in Waldenbuch. Die Immobilie ist perfekt fur Investoren,
die nach einer stabilen Einnahmequelle suchen.

Die Immaobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Erscheinungsbild, welches eine langfristige und
stabile Vermietbarkeit erwarten l&sst.

Durch die Abgeschlossenheitsbescheinigung kdnnten die Einheiten spéater auch separat verauf3ert
werden.

Das Wohn-und Geschaftshaus verfligt tber eine Wohnflache von ca. 124,3 m2 und einer Nutzflache von
ca. 54,65 m2.

Die Wohnungen sind mit isolierverglasten Kunststoff-Fenster ausgestattet. Beheizt werden die
Wohnungen mit einer Gasheizung (Heizkorper). Die Boden sind mit Laminat ausgelegt und die Bader
sind in Weil3 gehalten. Jede Wohnung ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet.

Ausstattung

- Baujahr 1956

- EG Restaurant mit 54,65m?2

- 1.0G 3-Zimmer-Wohnung mit 64,45m2
- DG 3-Zimmer-Wohnung mit 59,85m?

- Kunststofffenster

- Laminatboden

- Tageslichtbad

- Gas-Zentralheizung (Etagenheizung)

Sonstiges

Sehr geehrte Kundin, sehr geehrter Kunde,

wir gehen von lhrem Verstandnis aus, wenn wir anonyme Anfragen weder bearbeiten noch hierzu
gewunschte Daten mitteilen kdnnen. Wie Sie auch wissen, sind wir nach dem Geldwéaschegesetz § 2
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Abs. 1 Nr. 10 von der Bundesregierung dazu verpflichtet, Ihre vollstandige Identitat festzustellen.

Gerne stehen wir Ihnen fur Fragen vorab schriftlich oder telefonisch zur Verfigung. Finanzierungs- und
Verwaltungsfragen klaren wir gerne in Kooperation mit diversen Partnerunternehmen aus der Region
ab.

Es gelten immer unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Jeglicher Irrtum, Zwischenverkauf oder
Zwischenvermietung bleiben uns vorbehalten. Bei unbefugter Weitergabe dieses Angebots an Dritte und
ein daraus resultierender Vertragsabschluss entstehen fiir alle beteiligten Parteien die volle
Provisionspflicht. Denn, solch ein Akt ist rechtlich gleich zu setzten mit einer Vermittlung durch unser
Biro. Bitte haben Sie Verstandnis daftir, dass die Weitergabe dieses Angebots nur mit unserer
schriftlichen Genehmigung erfolgen darf.

Wir sind uns sicher, dass wir auch in Bezug auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der angegebenen
Daten auf Ihr Verstéandnis treffen werden. Denn weder fir die Genauigkeit, noch fur die Vollzahligkeit der
Daten tUbernehmen wir keine Gewahr. Alle Angaben beruhen immer auf Angaben der
Verkaufer/Vermieter/Bautrager. Auch tibernehmen wir keine Gewahr flr die Kommunikation sowie den
Informationsaustausch zwischen Immobilienbesitzer/Interessent/Behdrden etc. Jeglicher Irrtum
diesbezuglich bleibt uns vorbehalten und unser Immobilienblro kann dafir weder 1. wahrend dem
Verkaufsprozess, noch 2. nach der erfolgreichen Vermittlung verantwortlich gemacht werden. Mit Ihrer
Objektanfrage erkennen Sie an, dass Sie im Erfolgsfall an die Firma Dogan Immobilien eine Kaufer-
Maklerprovision wie im Exposé ausgeschrieben, zu entrichten haben. Die Provision errechnet sich aus
dem beurkundeten Kaufpreis. Die Maklerprovision ist verdient, sobald durch unsere Vermittiung oder
aufgrund unseres Nachweises der gewollte oder ein wirtschaftlich gleichwertiger Vertrag zustande
gekommen ist. Wenn infolge der Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit ein Kaufvertrag tiber oben
genanntes Objekt zustande kommt, verpflichtet sich der Kaufer, an Dogan Immaobilien eine Provision in
Hohe von 3,57 % inkl. 19% MwSt. des Notariell beurkundeten Kaufpreises der Immobilie zu bezahlen.
Energieausweis liegt vor.
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Lage

Waldenbuch ist ein artiger, zwischen Hlgeln gelegener Ort mit Wiesen, Feld, Weinbergen und Wald und
einem herrschaftlichen Schloss” — so beschrieb Goethe die Schénbuchstadt schon vor rund 200 Jahren.
Sowohl die Stadtkirche St. Veit mit ihrem 36 Meter hohen Kirchturm als auch das wunderschéne Schloss
begeistern die Menschen. Wer sich Zeit nimmt und die Schokoladenseiten Waldenbuchs genauer
betrachtet, wird schnell feststellen, dass es sich hier — umgeben von einer reiz-vollen Landschaft — sehr

gut leben lasst.

Idyllisch im Tal gelegen strahlt Waldenbuch mit seinen Fachwerkh&usern, Brunnen und Staffeln im
historischen Altstadtkern einen ganz besonderen Charme aus. Eine liebenswerte Stadt mit rund 8.700
Einwohnern umgeben von einer reizvollen Landschaft. Waldenbuch ist auch bekannt durch den
beriihmten Ritter Sport Schoko-Shop, die Schoko-Ausstellung sowie die Schoko-Werkstatt.
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